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A. PRUVODNIi ZPRAVA

A.1. IDENTIFIKA CNi UDAJE

Nazev akce: Lokalita Ovocna - Na Panském I, k. 4. Stary Bohumin

Misto stavby: 476/1, 1117/2, 1117/3, 1117/4, 1242/1, 1242/3, 1242/4, 1242/5,
1242/6, 1242/7, 1242/8, 1242/9, 1242/10, 1242/11, 1242/12,
1244/1, 1244/2, 1244/3, 1244/4, 1255/1, 1255/3, 1255/4, 1256/1,
1256/2, 1256/3, 1256/4, 1256/5, 1258/1, 1261/1, 1262, 1264/1,
1265/1, 1265/3, 1265/4, 1275/1, 1382/1, 1382/2, 1382/3, 1382/4,
1382/6, k. U. Stary Bohumin

Stupen dokumentace: Uzemni studie
Datum vypracovani: bfezen 2015
Objednatel: Méstsky U Fad Bohumin - Odbor rozvoje a investic,

Zastoupené Ing. Petrem Vichou, starostou mésta
ul. Masarykova 158, 735 81 Bohumin

Zhotovitel: Ing. arch. Pavel Pekar
Ul. Coupkovych 4, 624 00 Brno
IC: 637 23 450

Autofi navrhu: Ing. arch. Denisa Mikeskova

Ing. arch. Ondfej Mundl
Ing. arch. Pavel Pekar

A.2. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Zajmova lokalita se nachazi v Bohuming, v Kkatastralnim Uzemi Stary

Bohumin. Ma rozlohu 26 ha a je situovana jizné od ulice Ovocna. Na zapadni strané
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navazuje na zajmovou plochu aredl Bohuminské méstské nemocnice, a.s. (BMN,
a.s.) a mensi uskupeni rodinnych domud na ulici Slezska; na jizni, jihovychodni a
vychodni strané je Uzemi lemovano souvisle obhospodafovanou zemédélskou

plochou a télesem dalnice.

Urbanisticky zamér :

Hlavni prvkem navrhu je liniovy park, vedouci podél ochranného pasma
vysokého napéti a podél vodniho toku (MaSlornka). Park propojuje ulici Slezskou a
Ovocnou. V feSeném Uzemi je také zachovan jeden vodni kanal, ktery slouzi
k odvadéni povrchovych vod z Gzemi. Kanél navazuje na stavajici meliora¢ni sit.
Zbyvaijici dva odvodriovaci kanaly budou zruSeny.

Soucésti parku je také chodnik pro pési, cyklostezka a odpocinkové plochy.
MensSi park je umistén ve stfedu Uzemi. Jsou zde umisténa sportovni hfisté a lanova
pyramida pro déti.

Uzemi je dopravné napojeno na stavajici komunikaéni sit, tj. na ulici Slezskou
a Ovocnou. Je vytvofena nova uliéni sit s chodniky, zelenymi pasy, odstavnymi
parkovacimi stanimi a plochami pro tfidény odpad.

Navrh v levé ¢asti dopliiuje zastavbu rodinnych domu pfi ulici Slezska. Je zde
navrzena parcelace a umisténi rodinnych domud na pozemcich.

Pfi novém vjezdu do FfeSeného Uzemi z ulice Slezska je navrZzen objekt
obc&anské vybavenosti.

Navrh zachovava a doplfuje hodnotnou stavajici alej pfi ulici Ovocna.

Vlastni navrh:

V feSeném Gzemi je navrzeno 146 parcel pro vystavbu rodinnych domd,
vyméra parcel je 900 — 1000 m? nékteré narozni parcely jsou vétsi a to 1500 m?.
Parkovani osobnich majitelll je uvazovano na vlastnich pozemcich, parkovani pro

navstévy pak na podélnych nebo kolmych odstavnych stanich v ulicich.

Zelen :

V navrhu je doplnéna alej pfi ulici Ovocna, kterd bude lemovat cyklostezku a pési
chodnik vedouci soubé&zné s ulici Ovocné. V kazdé ulici jsou navrzeny stromy podél
komunikace jednostranné v zeleném pasu. Na druhé strané komunikaci se pak
stfidaji zelené pasy (trAvnikové plochy) s odstavnymi stanimi. Hlavni zelenou plochou

je liniovy park kopirujici linii ochranného pasma vysokého napéti. Park je doplnén
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stromy, je zde navrZzena pési i cyklistickd stezka, sportovni hfisté. V centu Uzemi je

navrzen park se stromy a hfistém.

A.3. TECHNICKE A DOPRAVNI RESENI

Technicka infrastruktura :

Dokumentace feSi inZzenyrské sité vodovodu, splaskové a deStové kanalizace,
plynovodu, nizkého napéti a slaboproudu.

Vodovod:

Zasobovani vodou budouci zastavby je feSeno prodlouZzenim vodovodu do zajmové
lokality. Lokalita je zasobovana pfes RS Zablati s kotou tlakové &ary 236 m. n. m.
Vodovod bude zokruhovéan tim, Ze prodlouZeni vodovodu bude napojeno na vodovod
v ulici Ovocna a ulici Slezska. Pripojky vody k jednotlivym RD budou feSeny
samostatnou dokumentaci v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Trasa vodovodu, napojeni:

Vodovod bude veden v soubéhu s ostatnimi sitémi v navrhovanych chodnicich.
Predpoklada se rozebiratelny povrch chodnikd. Napojeni prodlouzeni vodovodu bude
na vodovodni fad DN 250 GGG v ulici Ovocnd a na vodovodni fad DN 250 GG v ulici
Slezska. Za napojenim bude na potrubi osazeno Soupé. Soucasti navrhovaného
vodovodu jsou i podzemni hydranty s dvoj¢innym uzavérem DN 80. Celkova trasa
vodovodu je cca 2670 m’”.

Kanalizace:

Stavajici trasa kanalizace vedouci feSenym Uzemim bude zachovana a bude ve
vefejném prostoru.

Kanalizace splaskova bude napojena do stavajici jednotné kanalizace DN 600.
Kanalizace deStova bude napojena vyustnimi objekty Caste¢né do vodniho toku
Maslonka a Caste€né do odvodriovaciho kanalu. DeStové vody z jednotlivych RD
budou vsakovany na pozemku a bezpelnostnim pfepadem napojeny do destové
kanalizace. Pfipojky vody k jednotlivym RD budou feSeny samostatnou dokumentaci.
V ramci Upravy Uzemi budou zatrubnény dva odvodnovaci kanaly, které jsou soucasti
stavajicich melioraci na pozemku. Kanaly jsou podle informace Povodi Odry svedeny
do vodniho toku MaSlonka. Zatrubnéni bude provedeno betonovymi rourami, do nichz
budou napojeny stavajici meliorac¢ni vétve.

MnozZstvi vypousténych deStovych vod do vodniho toku MaSlonka musi byt

v nasledujicim projektovém stupni (DUR) navrZzeno s ohledem na kapacitu koryta
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vodniho toku a stavajiciho zatrubnéni. Soucasti DUR musi byt hydrotechnické
vypocty mnozstvi vypousténych vod.

Pfipojky kanalizace k jednotlivym RD budou feSeny samostatnou dokumentaci
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Trasa splaskové kanalizace, napojeni:

Trasa splaskové kanalizace bude vedena v soub&hu s ostatnimi sitémi v
navrhovanych komunikacich. Pfedpoklada se asfaltovy povrch komunikaci. Napojeni
splaskové kanalizace je feSeno do stavajici jednotné kanalizace DN 600 v ulici
Ovocna. Soucasti kanalizace jsou kanaliza¢ni Sachty o DN 1000 mm. Celkova trasa
splaskové kanalizace je cca 2900 m”.

Trasa desStové kanalizace, napojeni:

Trasa desStové kanalizace bude vedena v soubéhu s ostatnimi sitémi v navrhovanych
komunikacich. Predpoklada se asfaltovy povrch komunikaci. Zaulsténi de3tové
kanalizace je feSeno Castecné do vodniho toku Maslonka, ktery se nachazi na
vychodni strané feSeného Uzemi, a CasteCné do odvodnovaciho kandlu, ktery je
veden vychodo zapadnim smérem pies feSené Uzemi. Zausténi nutno projednat
s Povodim Odry. Soucasti kanalizace jsou kanalizaéni Sachty o DN 1000 mm. Do
destové kanalizace budou napojeny komunikace, zpevnéné plochy a bezpecénostni
prepady z objektl RD. Pfed zpracovanim dalSiho stupné dokumentace (DUR) je
nutno zjistit vysku hladiny vodniho toku pro uréeni vySky vyustnich objektu.

Hydrogeologicky posudek pro zasakovani deStovych vod je soucasti dokladové ¢asti.

Plyn:

Z&sobovani plynem budouci zastavby je feSeno prodlouzenim plynovodu do zajmoveée
lokality z plynovodu vedeného v prostoru ulice Slezské. PFipojky vody k jednotlivym
RD budou feSeny samostatnou dokumentaci v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Trasa plynovodu, napojeni:

Plynovod bude veden v soub&hu s ostatnimi sitémi v navrhovanych chodnicich.
Predpoklada se rozebiratelny povrch chodnik(. Napojeni prodlouzeni plynovodu
bude na plynovodni fad v ulici Slezskd. Za napojenim bude na potrubi osazeno
Soupé.

Verejné osv étleni:

Nasvétleni novych vefejnych komunikaci bude provedeno vybojkovymi svitidly
osazenymi na stozarech délky 8 m s vyloznikem. Rozte¢ stoZaru se predpoklada cca
25+30 m. Vzhledem k rozsahu nové budované lokality rodinnych domu bude pro

verejné osvétleni nachystdn samostatny napojny bod NN z distribuéni soustavy.
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Ovladani osvétleni bude signalnim propojem z nejblizSi spinaci skfiné stavajiciho
vefejného osvétleni pfi ulici Slezska.
Distribu €ni rozvody NN:

V lokalité bude vybudovana distribu¢ni sit NN. Pro kaZzdou dvojici rodinnych
domu bude nachystana spole¢né pfipojkova pojistkova skiiih se dvéma sadami
pojistek. Skfifi bude vzdy umisténa na hranici pozemku. Z této skfiné budou hlavnim
domovnim vedenim napojeny jednotlivé rodinné domy. Cela distribu¢ni sit NN bude
napajena pfes samostatny transformator 22/0,4 kV na stavajci sit VN.

Dle vyjadfeni CEZ (viz. dokladova &ast) neni v FeSeném Gzemi zavedena distribugni
soustava el. energie. Napojeni feSeného Uzemi na tuto soustavu je mozné bud
z ulice Slezska a nebo ul. Ovocnd, pfipadné také z aredlu nemocnice. V pfipadé
nutnosti  vybudovani trafostanice doporuCujeme toto feSit zaclenénim do
navrhovaného objektu ob&anské vybavenosti pfi ulici Slezska. Ze strany ul. Ovocha
by se totiz jednalo

Rozvod SEK O2:

V feSeném arealu bude proveden rozvod SEK spole¢nosti O2 Czech Republic, a. s.
Vzhledem k rozlehlosti aredlu a poctu predpokladanych pfipojek je uvazovano s
rozvodem sité¢ FTTH. Pfed zahajenim praci na projektové dokumentaci bude na
obchodnim oddéleni O2 zaZzadano o uréeni napojového bodu pro pfipojeni lokality.
Na zakladé toho bude zpracovdna PD pro pfivedeni optické sité elektronickych
komunikaci od nejblizSiho napojového bodu, uréeného operatorem.

Opticka sit bude feSena v trubkach HDPE uloZenych v zemi. V trubk&ch pak budou
zafouknuty optické mikrokabely. U vstupu do aredlu bude umistén rozvadé¢ O2, ve
kterém bude umistén datovy switch nebo nadzemni optick& spojka. Na vytipovanych
mistech v arealu budou umistény nadzemni optické spojky. Mezi spojkami budou
vedeny patefni trasy, tvofena vicevlaknovymi kabely, zafouknutymi v trubkach HDPE.
Od spojek budou vedeny optické mikrokabely 2vl., zafouknuté v mikrotrubickach k
jednotlivym koncovym uzivatelim.

Trasy budou primarné fedeny dle CSN 736005, trubky budou uloZeny v zemi v
piskovém loZi, shora kryty kabelovou kryci deskou.

PreloZzka SEK O2

Od dalni¢niho télesa podél ulice Slezska je vedena stavajici trasa SEK spolecnosti
02. Trasa bude dotéena novou komunikaci do aredlu RD a Gpravami zelen&. Cast
trasy pod budouci komunikaci bude zabezpelena pfed poskozenim dopravou
preloZzenim, nebo uloZzenim do chrani¢ek a zvySenim vysky kryti kab. trasy. Nova
zelenn bude koncipovana tak, aby respektovala stavajici kab. trasu, nebo bude

kabelova trasa preloZzena mimo feSené Uzemi.
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Pfed zahajenim praci na projektové dokumentaci bude pozadan pracovnik ochrany
sité o vyjadieni k feSené situaci. Po konzultaci s nim bude pak vyprojektovana
dokumentace prelozky kabelové trasy O2.

Vedeni VN

Stavajici trasa vedeni VN vedouci feSenym Uzemim bude zachovana a bude
respektovano ochranné pasmo.

Teplovod

Stavajici teplovod vedouci feSenym Uzemim bude zachovan. Vedeni pfes pozemky

soukromych vlastnik( bude feSeno vécnymi bfemeny.

Dopravni infrastruktura :

Skrz Gzemi je navrZzena podél liniového parku komunikace s navrhovou rychlosti 50
km/h, ktera propojuje ulici Slezskou a Ovocnou. Dale jsou pak navrzeny komunikace
s navrhovou rychlosti 30 km/h, které jsou kolmé na péatefni komunikaci. ReSené
Uzemi je také propojeno prodlouZenim stavajici jednosmérné (v soucasnosti slepé
komunikace) se stavajici zastavbou pfi ulici Slezsk&. V Uzemi jsou umistény sjezdy
z jednotlivych pozemkd a odstavna stani pro automobily. MenSi parkovisté je
umisténo na zacatku Uzemi u objektu ob&anské vybavenosti. Pro zklidnéni dopravy

jsou zde navrzeny zvySené kfizovatkoveé plochy. Viz. ilustraéni obrazek:

~~._ Vvysazend plocha

prilehly pozemek

(zastavba)

hmatové Opravy pro
nevidomé a slabozraké

zvysend plocha

misto pro
prechdzen! —

chadnik parkovaci stani .

"Pozadavek parkovacich mist pro navrhovany stav dle CSN 73 6110 a tabulky
¢.34"
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N celkovy pocet stani v feSeném Gzemi (u feSeného objektu)
Oo zakladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

k, soucinitel vlivu stupné automobilizace

k, soucinitel vlivu polohy feSeného Gzemi

ODSTAVNA STANI: Rodinny ddm

Ucelova jednotka: byt do 100 m2 celkové plochy pocet G¢. jed. na 1 stani: 1

Uéelova jednotka: byt nad 100 m2 celkové plochy poéet Ué. jed. na 1 stani: 0,5

Oo=byt ti/pocet ue.j.

PARKOVACI STANI: Obytné okrsky

Uéelova jednotka: obyvatel

pocet U¢. jed. na 1 stani: 20

Po=146x4 [20= 29,2

N=146/05x1+29,2x1x1=322 stani

N = Ooxkat+ Pox kax kp

N celkovy pocet stani v feSeném Gzemi (u feSeného objektu)
Oo zakladni pocet odstavnych stani

Po z&kladni pocet parkovacich stani

ka soucCinitel vlivu stupné automobilizace

k, soucinitel vlivu polohy feSeného tzemi

Objekt ob €anské vybavenosti:

N = 900/30 = 30 mist

V navrhu je t Feba 352 parkovacich mist.
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A.4. VLASTNICKE VZTAHY A ETAPIZACE

Vlastnicke vztahy a vefejné prospésné stavby:

Vlastnické vztahy jsou patrné z vykresu 06 - Situace vlastnickych vztahu a vefejné

prospé&snych staveb. V feSeném Uzemi se jedna o pozemky ve vlastnictvi Ceské

republiky, Moravskoslezského kraje, Mésta Bohumin a soukromych vlastniku.
Parcely — k.u. Stary Bohumin 754897:

476/1 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 21 393 m?

1117/2 - Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravsk& Ostrava, 70200 Ostrava — 1

859 m?

1117/3 - Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

(43/48), Sabacka Nadia, Wandy 57, Chorzéw Il, Polsko (5/48) — 202 m2

1117/4 - Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava — 610

m2

1242/1 - Duréok Marek, Opletalova 5, Skfecon, 73531 Bohumin — 122 m2
1242/3 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 5 704 m?
1242/4 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 9 m2
1242/5 - Duréok Marek, Opletalova 5, Skfe¢or, 73531 Bohumin — 88m?
1242/6 - Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 388 m?
1242/7- Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 1 m?
1242/8 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 32 735 m?
1242/9 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 2 332 m?
1242/10 - Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 1 695 m?
1242/11 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 171 m?
1242/12 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 8 m?
1244/1- Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 51 102m?
1244/2 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 26 606 m?
1244/3 - Baginsky Martin, Frani Sramka 2435/7, Marianské Hory, 70900 Ostrava (12/192)
- Cefensky Jifi, Bezru€ova 236, Zablati, 73552 Bohumin (6/12)
- Sabacka Nadia, Wandy 57, Chorzéw Il, Polsko (20/192)
- Tvrda Irena Teresa, Svat. Cecha 1093, Novy Bohumin, 73581 Bohumin (1/6)
- Widenkova Urszula Joanna, &.p. 43, 79336 Mala Moravka (1/6)
1244/4 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 1 128 m?
1255/1 - Ceska republika — 3 926 m?

10
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1255/3 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 1 204 m?
1255/4 - Baginsky Martin, Frani Sramka 2435/7, Marianské Hory, 70900 Ostrava (12/192)
- Cerensky Jiti, Bezrudova 236, Zablati, 73552 Bohumin (6/12)
- Sabacka Nadia, Wandy 57, Chorzow II, Polsko (20/192)
- Tvrda Irena Teresa, Svat. Cecha 1093, Novy Bohumin, 73581 Bohumin (1/6)
- Widenkovéa Urszula Joanna, &.p. 43, 79336 Mala Moravka (1/6) — 128 m?
1256/1 - Ceska republika — 4 201 m?
1256/2 - Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 25 m?
1256/3 - Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 110m?
1256/4 - Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 205 m?
1256/5 - Mé&sto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 106 m?
1258/1 - Ceska republika - 131 939 m?
1261/1 - Larika Alfons Ing., Pionyrska 1232/34, 74801 Hlugin — 81 495 m?

1262 - Ceska republika — 10 637 m?

1264/1 - Duréok Marek, Opletalova 5, Skfecon, 73531 Bohumin - 4 501m?

1265/1 - DurCok Marek, Opletalova 5, Skfecon, 73531 Bohumin — 57 183m?

1265/3 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 20 382m?
1265/4 - Mésto Bohumin, Masarykova 158, Novy Bohumin, 73581 Bohumin — 27m?
1275/1 - Ceska republika — 6 086 m?

1382/1 - Ceska republika — 499 m?

1382/2 - Ceska republika — 16 m?

1382/3 - Ceska republika — 18 m?

1382/4 - Ceska republika — 71 m?

1382/6 - Ceska republika — 547 m?

Mezi vefejné prospésné stavby navrzené ve studii patfi objekt ob&anské vybavenosti,

vefejné komunikace a chodniky a zelené plochy a parky s navrhovanymi hfisti.

Etapizace :

Velkym pfinosem tohoto navrhu je moZnost postupné vystavby. Prvni etapou je
doplnéni zastavby pfi ulici Slezskd, liniovy park, patefni komunikace s pfilehlymi
parcelami a objekt ob&anské vybavenosti. DalSimi tfemi etapami jsou jednotlivé ulice

kolmé na patefni komunikace od severni ¢asti feSeného Uzemi.

11
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A.5. KVALIFIKOVANY ODHAD NAKLAD U
Odborny odhad néakladd — pfiprava uzemi (ceny bez DPH):

vodovod - 2500 K&/bm 2500x2573= 6 432 500 K&
kanalizace splaskova - 5000 K&/bm 5000x2884= 14 420 000 K¢&
kanalizace destova - 5000 K&/bm 5000x2861= 14 305 000 K¢&
plynovod - 2500 K&/bm 2500x2732= 6 830 000 K¢&
vefejné osvétleni - 1000 K&/bm 1000x3599= 3599 000 K&
- lampy uliéni — 44 500 k¢&/ks 44500x161= 7 164 500 K¢
- lampy parkové — 31 000 k&/ks 31000x36= 1116 000 K¢&
silnoproud - 1000 K&/bm 1000x4760= 4 760 000 K¢&
slaboproud - 1000 K¢&/bm 1000x4808= 4 808 000 K¢
komunikace - 9000 K&/bm 9000x3475= 31 275 000 K¢
parkovani - 1250 K&/m2 1250x2011= 2513 750 K&
cyklostezky - 1200 K&/m2 1200x3032= 3638 400 K&
chodniky - 1800 K&/bm 1800x6950= 12 510 000 K¢&
lavka 2 000 000 Ke&
most 20 000 000 K¢
zelen - travnik - 30 K&/m2 30x56295= 1 688 850 K¢&
- strom — 5 000 k&/ks 5000x391= 1 955 000 K¢&
détska hristé 3 000 000 K&
sportovisté 12 000 000 K¢&
Uprava breh MasSlonky 20 000 000 K¢
CELKEM 174 016 000 K€

Odhad néklad G neobsahuje samotné rodinné domy, jejich pozemky a oploceni,

a objekt ob éanské vybavenosti.
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