ZASADY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI Z MAJETKU MESTA

BOHUMIN

L
UVODNI USTANOVENI

1. Podnét k prodeji nemovitosti z majetku mésta Bohumin (dale jen prodej nemovitosti)
predklada bud’ zdjemce (fyzickd nebo pravnickd osoba), nebo M¢stsky tufad v Bohuminé

(majetkovy odbor).

2. Tyto zasady se tykaji prodeje pozemkd a budov jak k podnikatelskym zdméram, tak i k

soukromym tceliim a pozemku uréenych pro vystavbu rodinnych domd.

3. Je-li podnét zdjemce v souladu s koncepci naklddani s majetkem mésta Bohumina, zvetejni

majetkovy odbor zdmér prodat nemovitost na ufedni desce.

4. Neni-li podnét zdjemce v souladu s koncepci prodeje nemovitosti, ptipravi majetkovy odbor
zpravu pro méstské zastupitelstvo. V piipad¢ schvédleni zaméru prodat nemovitost postupuje

majetkovy odbor dle ptedchoziho bodu.

11.
LICITACNI RAD

1. Termin licitace ur€uje vedouci majetkového odboru méstského uradu

2. Ucastniky licitace jsou vSichni zdjemci o koupi nemovitosti (fyzické i pravnické osoby),
ktefi se k licitaci dostavi a slozi licitaCni jistotu. Za pravnickou osobu na licitaci jedna
statutdrni orgdn nebo zmocnénec, ktery predlozi dfedné ovéfenou plnou moc a fyzickd

osoba piedlozi prikaz totoznosti.

3. Licitacni jistota ¢ini 10% z odhadni ceny nemovitosti (pfiCemz takto zjiSténd Castka se
zaokrouhli na celé stokoruny nahoru), nejméné vSak 500,- K¢ v piipad€ prodeje pozemku a
2.000,- K¢ v pripad¢ prodeje budov. Licitacni jistotu zaplati zdjemce na ucet mesta

Bohumin. Licitacni jistota musi byt uhrazena vZdy pfed konanim licitace.

4. Licitace je nevefejnd. Licitaci fidi licitdtor, kterym je vZdy vedouci majetkového odboru
Méstského ufadu v Bohuming, nebo jim povéfend osoba. Licitace se ddle povinné ucastni
uréeny zapisovatel, ktery o priib&hu licitace potidi zdpis. Licitace jsou opravnéni se zucastnit
¢lenové méstského zastupitelstva, tajemnik méstského dradu, ¢lenové kontrolniho vyboru a

¢lenové majetkové komise, pokud je ziizena.

5. Licitaci je moZno zahdjit jen v pfipadé, Ze se k licitaci dostavi alespon jeden zdjemce, a to v

terminu nejpozdé&ji do 15 minut od jejiho zahdjeni. R4dné svolanou licitaci nelze zrusit.



6.

10.

1.

Po zahgjeni licitace seznami licitdtor zdjemce s ndklady spojenymi s prodejem (znalecky
posudek, zaméfeni, dan z pfevodu nemovitosti, sepsani kupni smlouvy), a které nejsou
souc¢asti kupni ceny, ale mohou byt predmétem nabidky ze strany zdjemcl. Poté probiha
licitace tak, Ze kazdy zdjemce piredloZi licitatorovi v zalepené obdlce svlij uvodni ndvrh,
ktery musi obsahovat nabizenou cenu za nemovitost, minimaln¢ ve vySi znaleckého
posudku zpiisob jeji dhrady a podnikatelsky nebo jiny zdmér, piipadné nabidku tykajici se
ndkladii spojenych s prodejem a u objektl finan¢ni garanci k zajisténi oprav, kterd bude
minimalné¢ ve vysi 20% dle znaleckého posudku. Nabidka bude pfedmétem licitacniho
fizeni a jeji vySe bude jednim z posuzovanych kritérii vybéru . Po otevieni obdlek se
vSechny tvodni ndvrhy zapis$i do zdpisu, licitdtor ozndmi nejvyssi nabizenou cenu a zptsob
jeji uhrady a vyzve ucastniky k licitaci.

V pribehu licitace miize kazdy ze zdjemcl zvySovat nabizenou cenu, ménit navrhovany
zpisob jeji thrady nebo navrhnout zaplaceni ndkladii spojenych s prodejem nebo jejich
¢asti. Snizeni jiZ navrZzené ceny nebo zpétvzeti navrhu na zaplaceni nakladi spojenych s
prodejem neni piipustné. Jednotlivé navrhy jsou predkldddny vetejné, zdjemci se o slovo
hlasi zvednutim ruky.

Neni-li do tfif minut od posledni vyzvy licitdtora ptfedloZena Zadnd dalsi nabidka, licitator
licitaci ukonci a ozndmi zdjemciim termin zaseddni méstského zastupitelstva, které bude
vysledek licitace projedndvat.

Zapis o licitaci podepisuji pritomné opravnéné osoby, licitator, zapisovatel, vSichni zdjemci,
¢len majetkové komise, clenové méstského zastupitelstva a kontrolniho vyboru, pokud jsou
pritomni. Osoby podepisujici zapis mohou uvést do zapisu své vyjadieni k prabéhu licitace.

Pokud zdjemce predCasné opusti licitaci nebo odmitne podepsat zdpis o licitaci, plati
nevyvratitelnd prdvni domnénka, Ze odstupuje od svého zadméru koupit nemovitost, o jejiz
cen¢ se licituje. Zajemci je vracena licitacni jistota dle lhtity v €l. III. bodu 3.

Pfi prodeji pozemku pod stavbou jiného vlastnika nebo v piipadé, Ze se pozemek mésta
nachdzi v bezprostiedni blizkosti stavby jiného vlastnika a tvofi s touto stavbou jeden
funkcni celek a lze jednoznacné urcit, Ze pozemek nemiiZze koupit jiny zdjemce, bude
odstoupeno od licitacniho jednédni. Po predloZeni nabidky pfedlozi majetkovy odbor ihned
zastupitelstvu mésta k projednani konkrétni prodej pozemku.

III.
ROZHODNUTI O PRODEJI

Vybér kupujiciho z dcastnikl licitace provadi zastupitelstvo mésta. Zastupitelstvo mésta je
pfitom opravnéno vybrat osobu, kterd neptedloZila nejvyssi nabidku, nebo nevybrat Zddného
kupujicitho. Clenové zastupitelstva jsou o pribéhu prodeji pravidelnd informovéni na
zasedani ZM.

Kazdy ucastnik licitace je svym ndvrhem véazan do doby rozhodnuti zastupitelstva mésta,
ledaZe sviij ndvrh pisemné vezme zpét dopisem, ktery musi byt vedoucimu majetkového
odboru nebo jeho zdstupci doru€en nejpozdéji do okamziku zahdjeni zasedéani zastupitelstva
mésta, které ma o véci rozhodnout. Ucastnikovi licitace, ktery od svého zaméru dle tohoto
ustanoveni zdsad odstoupi, je vricena licita¢ni jistota ve lhite¢ uvedené v ndsledujicim
odstavci.



Rozhodnuti zastupitelstva mésta je ucastnikiim licitace pisemn¢ sdéleno ve lhiité nejpozdéji
do 10 pracovnich dnti ode dne kondni zasedani. Zajemcim, ktefi nebyli vybrani, se soucasné
vrati licitacni jistota dle pfedem dohodnutého zptsobu.

Iv.
REALIZACE PRODEJE

Po kone¢ném rozhodnuti zastupitelstva mésta o prodeji nemovitosti vybranému zdjemci
(déle jen vybrany zdjemce) musi byt kupni smlouva uzaviena nejpozdéji ve lhiité¢ do 60 dnti
ode dne konéni zaseddni. Pokud se jednd o licitaci pozemku urceného pro vystavbu RD
musi byt uzaviena s kupujicim smlouva o budouci kupni smlouvé s podminkou moZnosti
odstoupeni od smlouvy ze strany meésta v piipad¢, Ze nebude do dvou let od uzavieni
smlouvy o budouci kupni smlouvé na stavbu RD vydan platny dzemni souhlas (nebo
uzemniho rozhodnuti) a nésledné pravomocné stavebni povoleni stavebniho ufadu, které
vydava stavebni ufad pfed zahdjenim stavby dle zdk. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni (déle ,,stavebni zdkon*), pod sankci vuci
kupujicimu ve vysi 50.000,-K¢.

V piipad€ uzavieni kupni smlouvy, nebo smlouvy o budouci kupni smlouvé ve stanoveném
terminu se zaplacenad licitacni jistota zapocte na kupni cenu.

Nedojde-li ve Ihité uvedené v bodu 1 tohoto ¢lanku k uzavieni kupni smlouvy, nebo
smlouvy o budouci kupni smlouvé s vybranym zdjemcem z divodii na strané¢ meésta
Bohumin, je vybrany zdjemce oprdvnén od svého zdméru odstoupit. Tomuto zdjemci se
vrati licitacni jistota.

Pti koupi pozemku pro stavbu RD si piipadny zdjemce na zdkladé smlouvy o budouci kupni
smlouvé zazad4 o zahdjeni stavebniho fizeni. Po vydani platného izemniho souhlasu (nebo
uzemniho rozhodnuti) a nasledn€¢ pravomocného stavebniho povoleni stavebniho ufadu,
které vydava stavebni urad ptfed zahdjenim stavby dle stavebniho zdkona, bude uzaviena
kupni smlouva. V kupni smlouvé bude zakotvena smluvni pokuta, a to pokud do 5 let od
pravnich ucinki kupni smlouvy ( podani na vklad ) nedojde k dokonceni RD, a to na
zéklad€é pravomocného kolauda¢niho souhlasu na dokonceni stavby vydaného stavebnim
uradem dle stavebniho zdkona, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu ( méstu) smluvni
pokutu ve vysi 200.000,- K¢&. Zaroven bude ziizeno v kupni smlouvé vécné predkupni
pravo po dobu péti let ve prospéch mésta Bohumin.

Odstoupi-li vybrany zdjemce od svého zdméru, nebo nedojde-li ve lhiité uvedené v bodu 1
tohoto ¢lanku k uzavieni kupni smlouvy z divodd na strané vybraného zdjemce, pfipadne
licitacni jistota méstu Bohumin.
Sde¢leni o odstoupeni dle predchozich bodit musi byt vzdy v pisemné podobé.
V.
PODMINKY PRODEJE

Kupni cena u samostatné proddvanych pozemki, bude zaplacena najednou v hotovosti ¢i
pfevodem na tcet, do dne podpisu kupni smlouvy, nebo smlouvy o budouci kupni smlouvé.



2. Kupni cena u objektd s pozemky bude uhrazena ve dvou splatkach. Prvni splatka kupni ceny

bude uhrazena ve vysi vylicitované ¢astky na vlastni koupi nemovitosti, minimaln¢ vSak ve
vysi znaleckého posudku a musi byt zaplacena najednou v hotovosti ¢i pfevodem na tcet, do
dne podpisu kupni smlouvy, nebo z dvéru do 120 dnt od podpisu kupni smlouvy. V piipadé
platby z uvéru je kupujici povinen prokdzat pied podpisem kupni smlouvy svou
piipravenost k ziskani dvéru. Druhd splatka kupni ceny bude uhrazena ve vysi nabidnuté
garance na opravu a rekonstrukci nemovitosti a musi byt uhrazena do dvou let od podpisu
kupni smlouvy. Druhd splatka kupni ceny slouzi méstu jako garance k provedeni oprav a
rekonstrukce nemovitosti a jeji konkrétni vySe je nedilnou soucdsti nabidky zdjemce v
licitaci.

V ptipad¢, ze kupujici provede ve lhaté dvou let od podpisu kupni smlouvy investice nebo
opravy objektu, bude mu celkové finan¢ni Castka vloZend do investic nebo oprav domu ve
smyslu ptilohy €. 1 bude prominuta do vySe druhé splatky kupni ceny.

V piipadé, Ze finan¢ni ¢astka vloZena kupujicim do investice nebo opravy domu dle ptilohy
¢. 1 dle predlozenych tucetnich dokladi bude nizs$i nez vySe druhé splatky, je kupujici
povinen rozdil mezi druhou splatku kupni ceny, po prominuti financni ¢astky vlozené do
investic nebo oprav domu, zbyvajici ¢4st uhradit proddvajicimu.

Kupujici je povinen proddvajicimu predlozit dcetni doklady o provedenych investicich nebo
opraviach, a to neprodlen¢ ve 1hité do 2 mésicli od vystaveni icetniho dokladu, nejpozdéji
vSak do dvou let od podpisu kupni smlouvy.

Po uplynuti lhity uvedené v piedchozim odstavci bude do dvou mésicti provedeno
vyuctovani provedenych oprav nebo investic, které bude pisemné zasldno kupujicimu,
pfipadné s vyzvou k zaplaceni zustatku kupni ceny. Kupujici je povinen uhradit zlstatek
kupni ceny prodavajicimu do dvou mésicti ode dne obdrzeni vyzvy k tihradé.

4. K zajisténi pohleddvek mésta Bohumin bude k prevddéné nemovitosti smluvné zajiSténo

zéstavni pravo a dédle pro pifipad poruSeni smluvni povinnosti tykajici se placeni
stanovenych splatek kupni ceny, bude od kupujicitho poZadovan drok z prodleni ve smyslu
obecné zdvaznych pravnich predpist.

Ptesdhne-li celkova doba prodleni 6 mésicti, mtiZe prodavajici od smlouvy odstoupit.

Pro piipad prodleni s placenim sjednané kupni ceny bude dile sjedndno pravo
prodavajictho od kupni smlouvy odstoupit a pro piipad poruseni jiného zdvazku z
kupni smlouvy 1 povinnost kupujictho zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 10% z
kupni ceny.

7. Je-1i predmétem nabidky vybraného zdjemce i zdvazek zaplatit ndklady spojené s prodejem,

1.

musi byt tyto ndklady zaplaceny do dne podpisu kupni smlouvy.

VL
ZAVERECNE USTANOVENI

V odtivodnénych piipadech muze zastupitelstvo mésta rozhodnout odchylné od téchto
zéasad. Zamér bude pfedem predloZen zastupitelstvu pied vyhldSenim samotné licitace.



Priloha ¢. 1

Specifikace praci

- statickd zajisténi budovy

7 Mz

- vymeéna vnitini ¢asti rozvodi vody

7 M2z

- vymeéna vnitini ¢asti rozvodii kanalizace

v s V2

- vymeéna vnitini ¢asti rozvodl plynu

v s V2

- vymeéna vnitini ¢asti rozvodi elektiiny

- vymeéna vnitini ¢asti rozvodil topeni

- regulace rozvodu ustfedniho topeni véetné termostatickych ventilt
- vyména vytahového stroje

- vyména uzaviracich dveii Sachtice vytahu

- vyzdéni bytovych jader véetné provedeni ze sddrokartonu mimo vybaveni zafizovacimi
predméty a obkladii

- opravy vn¢jSich omitek

- zatepleni obvodového plaste

- u Sikmych stech - vyména krytiny vcetné klempiiskych prvkl a opravy krovii

- u plochych stifech - vyména krytiny bez zatepleni a véetné zatepleni

- dodatecnd izolace domu proti spodni vod¢, vyména oken a vstupnich venkovnich dvefti

- prace takového charakteru, které jsou nutné z diivodu zajisténi bezpecCnosti a pozarni ochrany a
byly navrzeny piisluSnym orgédnem stitniho dozoru



