ZASADY MESTA BOHUMINA

pro sjednavani najemnich smluv na byty pro pfijmové vymezené osoby
v domé €p. 26 v ul. Slezské ve Starém Bohuminé
platné od 06.04.2020 (U RYTIRE)

I. UVODNi USTANOVENI

V podminkdch mésta Bohumina se sjednavaji najemni smlouvy na obecni byty zejména
na zakladé licitaci, pfechodd najmu bytd a smén bytd. V mimofadnych pfipadech
(napf. na doporu€eni organu socialné-pravni ochrany déti, seniorlm, osobam zdravotné
postizenym, osobam ohrozenych socialnim vylou€enim, atd.) na zakladé rozhodnuti rady mésta
po projednani v bytové komisi.

V domé ¢p. 26 v ul. Slezské ve Starém Bohuminé se sjednavaji nadjemni smlouvy na zakladé
licitaci bytl po zvefejnéni pfijimani pfihlaSek. Prihlasku si muze podat ob&an Evropské unie,
star§i 18 let, zplUsobily k pravnim Ukondm. Najemni smlouvy se sjednavaji dle téchto Zasad
a Nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb.

Ve vySe uvedeném domeé je dle Nafizeni viady €. 146/2003 Sb., maximalni ndjemné stanoveno
ve vysi soucinu pofizovaci ceny bytu a mési¢niho koeficientu 0,00333 upraveného mirou inflace
vyjadfenou pfiristkem pramérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicd posledniho
kalendarniho roku proti praméru 12 mésict pfedposledniho kalendafniho roku a zvefejnénou
Ceskym statistickym Gfadem.

Il. LICITACE

1. Byty urCené K licitaci najmu se neprodlené zvefejiuji zplisobem v misté obvyklym (na informacni
desce na tf. Dr. E. BeneSe, nasténce odboru spravy dom, pfed kanceléfi €. B207, internetovych
strankach mésta, v méstskych novinach OKO) a to po dobu minimalné 15 dna s témito udaji:

e pfesna adresa, Cislo popisné, Cislo bytu

velikost bytu, plvodni kategorie a dal$i Udaje tykajici se bytu

vyvolavaci a maximalni cena

misto a termin licitacniho Fizeni

termin prohlidky bytu

2. Mésto ma zajem prednostné fesit bytové potieby svych ob¢anu, ktefi jsou se Zivotem ve mésté
jiz spjati a u kterych je zaruka pravidelnych uhrad ndjemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu.
Prvniho kola licitaéniho Fizeni se proto mohou zuc€astnit ob&ané Evropské unie a dlouhodobé
pobyvajici rezidenti na tzemi Evropské unie starsi 18 let, zpusobili k pravnim ukonum, ktefi:

e maji trvaly a prokazatelny pobyt na Uzemi mésta, a to nepretrzité po dobu posledniho
jednoho roku
nebo

e maji zaméstnani &i jsou osobami samostatné vydéleéné &innymi na tzemi CR nejméné
jeden rok

Pro GCely posouzeni zaméstnani se nepiihlizi k Casové omezenym pracovnim moznostem,
na které zaméstnavatelim pfispiva Ufad prace pfispévkem na zaméstnanost. Zajemci mohou mit
sjednanou najemni smlouvu k méstskému bytu a po vylicitovani stavajici byt odevzdaji méstu
Bohumin.

3. V pfipadé neuspéchu licitace bude nasledovat druhé (pfipadné dalSi) kolo licitace.
Této opakované licitace se mohou zuc€astnit i obcané Evropské unie a dlouhodobé pobyvajici
rezidenti na Uzemi Evropské unie starSi 18 let s trvalym a prokazatelnym pobytem na celém
uzemi CR, ktefi splfiuji podminky dle t&chto Zasad.



Podminkou pro ucast u licitace je podani prihlasky, kterou zajemce obdrzi na Méstském
uradé Bohumin, odbor spravy domu, Masarykova 225, ¢. dveri B207.

V pfihladce zajemce Cestné prohlasi vySi pfijmu za rozhodné obdobi (1 rok pred pfijetim
prihlasky), v pfipadé viceclenné domacnosti pfijmy vSech osob, které by v pfipadé sjednani
najemni smlouvy bydlely ve spoleéné domacnosti.

K pfihladce o bezbariérovy byt zdjemce doloZi Iékafské potvrzeni o nutnosti bezbariérového bytu.

Podat prihlasku si mohou zajemci, ktefi splnuji i nasledujici podminky:

e nejsou vlastniky &i spoluvlastniky nemovitosti uréené k bydleni, pokud tento spoluvlastnicky

podil zabezpeCuje bydleni v samostatné bytové jednotce, ani je neuzivd pravem

odpovidajicim vécnému bfemeni. Tuto podminku musi splfovat i dalsi ¢lenové spole¢né
domacnosti, ktefi maji v byté bydlet

nemaji adresu trvalého pobytu na tizemi CR shodnou s adresou ohlagovny M&U

nejsou dluzniky vaci méstu Bohumin

nebydli na zakladé ubytovaci smlouvy na ubytovné

nejsou zapsani v insolvenénim rejstfiku

nepobiraji opakujici se davky hmotné nouze (netykd se obc¢anu, ktefi pobiraji davky socialni

péce na zvlastni pomucky pro téZce zdravotné postizené i davky statni socialni podpory

vyplacené ufadem prace nebo davky nemocenského pojisténi), a to nepretrzité po dobu Sesti
meésicu predchazejici datu licitaéniho Fizeni. Spoleéné posuzované osoby, které Zziji
ve spole¢né domacnosti s osobou, kterd pobira tyto davky, se zu€astnit mohou po dolozeni
potvrzeni o vlastnim pfijmu po dobu minimalné jednoho roku pfed konanim licitace

(napf. zaméstnani, dachod, rodiCovsky prispévek)

e nebyl jim vypovézen ndjem méstského bytu v Bohuminé na zakladé duvodd uvedenych
v § 2291, odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. Ob¢Z, v platném znéni, s vyjimkou, Ze jiz ubéhla Ihita
jednoho roku od vypovédi a zjednani napravy. Stejny postup mésto uplatni v pFipadé,
Ze ngjem bytu skoncil uplynutim doby urcité a najemni smlouva nebyla prodlouzena z divodu
poruseni povinnosti najemce

e budou schopni pravidelné hradit najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu, coz potvrdi
¢estnym prohladenim pfi licitaénim Fizeni. PFi prokazatelné opravnénych pochybnostech
o0 moznosti hradit pravidelné mési¢ni Uhrady plateb jsou zajemci pfed podepsanim najemni
smlouvy povinni tuto skute¢nost na vyzvu odboru spravy domu dolozit

VySe uvedené skuteCnosti osvédci zajemci svym podpisem na ¢estném prohlaseni, které vyplni
pfi u€asti u licitacniho Fizeni.

V pfipadé nesplnéni nékteré z vySe uvedenych podminek, mize si zajemce o licitaci podat
pisemnou Zadost o moZnost zucastnit se licitace nebo si podat Zadost o mimoradné pfidéleni
bytu. Zadost bude projednana v bytové komisi, ktera posoudi divody Zadatele. Stanovisko bytové
komise sdéluje zadateli odbor spravy domd, v€etné uvedeni dalSich vhodnych moznosti feseni
bytové situace Zadatele (napf. spoluprace se socialnim odborem MeéU, Armadou spasy...).
O Zadosti rozhodne méstsky Gfad, odbor spravy domu na doporuceni bytové komise.



10. Prubéh licitace:

e komise pro licitace musi byt nejméné 3 ¢lennd, vzdy se zU€astni zaméstnanec odboru spravy
domu a dva zastupci bytové komise

e licitace probihéa tak, Ze v ivodu ¢lenové bytové komise zkontroluji platnost dokladd totoznosti
u uchaze€l o licitaci, popfipadé ovérenou plnou moc. Poté kazdy zajemce obdrzi listek
opatfeny Ufednim razitkem, ktery obsahuje i estné prohlasSeni k pozadovanym skuteénostem

e zijemce napiSe na listek Citelné vysi Castky za 1m?/mésicné, kterou je ochoten zaplatit
za najem bytu v K&/m?/mésicné. Tato ¢astka nesmi byt niz§i nez vyvolavaci cena a nesmi
prekrocit maximalni cenu. Nabidka, ktera pfekro¢i maximalni cenu se bude posuzovat jako
maximalni cena. V €estném prohladSeni dale zakrouzkuje pravdivé Udaje, Cestné prohlaSeni
podepiSe a odevzda komisi, kterd ovéfi spravnost vyplnéni Gdajd, zda souhlasi s dokladem
totoznosti €i plnou moci

e po shroméazdéni vSech nabidek komise zjisti poradi nabizenych castek za 1m?/mésicné
ajména prislusnych zajemcl. Pfi rovnosti vitézné nabidky nékolika uchazecu bude
rozhodovat losovani provedené pfimo za uc€asti zajemcu o byt, o éemz nasledné zaméstnanec
odboru spravy domua pofidi protokol s podpisy ¢lent komise

e uvedeni nepravdivych udaji v €estném prohlaseni bude mit za nasledek vylou€eni ze stavajici
licitace a vylou€eni z U€asti na licitacich na dobu jednoho roku

e nezakrouzkovani udaju v ¢estném prohlaseni bude mit za nésledek vylouceni ze stavajici
licitace

Zajemce s nejvy$Si nabidnutou ¢astkou za 1m?mésicné ziskava pravo uzavrit najemni smiouvu.
DalSi v poradi se stavaji nahradniky pro pfipad, ze by vybrany zdjemce neuzaviel do 15 dnd najemni
smlouvu anebo nezaplatil jistotu, ktera je splatna ke dni podpisu smlouvy. Tato 15denni IhGta neplati
pro ty, ktefi budou vyzvani k doloZeni podkladd pro projednani v bytové komisi.

Zajemce, ktery byl uspésny v licitaci, ztraci do uplynuti doby zavazné pro uzavieni najemni smlouvy
pravo Uc¢astnit se licitaci dalSich.

IIl. PODMINKY PRO SJEDNAVANI NAJEMNICH SMLUV

1.

Najemni smlouva muze byt sjednana:

e se samostatné Zijici osobou, ktera prokaze, ze jeji pramérny mésiéni pfijem zjistény podle
§ 2 zak. €. 110/2006 Sb., o zivotnim a existenénim minimu, ve znéni zakona ¢. 118/1995 Sb.,
zak. €. 289/1997 Sb., zak. €. 492/2000 Sb. a zak. €. 271/2001 Sb., v obdobi 12 kalendarnich
mésicu pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 0,8 nasobek primérné meési¢ni mzdy
za narodni hospodéfstvi zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem

e s o0sobou s dalsimi ¢leny domacnosti, kterd prokéze, ze jeji primérny mésiéni pfijem zjistény
podle § 2 zak. €. 110/2006 Sb., o zivotnim a existenénim minimu, ve znéni zakona &. 118/1995
Sb., zak. & 289/1997 Sb., zak. & 492/2000 Sb. a zak. ¢. 271/2001 Sb., v obdobi
12 kalendarnich mésic pfed uzavienim najemni smlouvy nepfesahl 1,5 nasobek primérné
mésiéni mzdy za narodni hospodafstvi zvefejnéné Ceskym statistickym GFadem

Pfed sjednanim najemni smlouvy budouci najemce doloZi vypis z rejstfiku trestd ne starsi
tfi mésica, prehled vlastnictvi z katastru nemovitosti, pfijmy za obdobi poslednich 12 mésici,
v pfipadé vice€lenné domacnosti pfijmy v8ech ¢&lend doméacnosti za rozhodné obdobi
pfed sjedndnim najemni smlouvy.

U nové sjednavanych najemnich smluv po uvolnéni bytu, pfechodu najmu &i bytové smény bude
vzdy méstem ovéfovano, zda zadatelé spliuji podminky Nafizeni vlady ¢&. 146/2003 Sb.,
v platném znéni a podminky dle téchto Z&sad.

Najemné pfi pfechodu najmu bytu bude ve stavajici vysi, minimalné vSak vysi vyvolavaci ceny
u béznych licitaci.



V. BYTOVE SMENY

1.

VL.

—h
.

Zadatel o bytovou sménu poda zadost na odbor spravy dom(. O zadosti rozhodne méstsky Grad,
odbor spravy domu na doporuceni bytové komise.

Najemce, ktery vylicitoval byt, miZe na odbor spravy domul podat Zadost o sménu bytu nejdfive
po uplynuti 12 mésicl od sjednani ndjemni smlouvy.

Najemné pfi sméneé bytl U Rytife bude ve stavajici vysi, minimalné v8ak ve vySi vyvolavaci ceny
u béznych licitaci az do vySe maximalni ceny.

Najemni smlouvy po sméné bytu budou sjednavany na dobu ur€itou s moznosti daldiho
prodlouzeni.

OBECNA USTANOVENI TYKAJICi SE NAJEMNICH SMLUV

Na sjednani ngjemni smlouvy k meéstskému bytu nema obc&an pravni narok, sjednavani
je vazano skute€nymi moznostmi a potifebami mésta.

Najemni smlouvy &i dodatky, které byly sjednany na dobu urcitou mohou byt pfi fadném plnéni
povinnosti spojenych s najmem bytu prodlouzeny. Najemce je povinen od ucinnosti najemni
smlouvy fadné hradit najemné a pfedepsané zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Jestlize najemce nebude plnit povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy na dobu urcitou
(napf. neplaceni ndjemného v&etné sluzeb spojenych s uzivanim bytu nebo porusovani dobrych
mravd v domé), nebude najemni smlouva prodlouzena. V individualnich pfipadech prodlouzeni
najemni smlouvy projednava bytova komise. V pfipadé nedoporucujiciho stanoviska bytové
komise, najemce bude muset byt odevzdat zpét pronajimateli. Pokud tak neucini, poda
pronajimatel k pFislusnému Okresnimu soudu navrh na vyklizeni bytu.

Najemni smlouvy mésto Bohumin vypovida z davodu poruSovani povinnosti najemce, zejména
neplaceni, kdyz dluzna &astka dosahuje trojndsobku mési¢niho najemného a zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu. Vtomto pfipadé je najem vypovidan bez vypovédni doby
a pronajimatel je oprdvnén pozadovat, aby najemce byt odevzdal bez zbyte€ného odkladu,
nejpozdéji vSak do jednoho meésice od skonéeni najmu. Skon€eni najmu je upraveno
v ustanovenich § 2285 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Obcanského zakoniku. O vypovédi z ndjmu
bytu rozhoduje rada mésta.

V pfipadé uhrazeni celkového dluhu ve Ihaté 1 mésice od doruceni vypovédi bude s ndgjemcem
(ndjemci) sjednana nova najemni smlouva na dobu urcitou maximalné Sesti mésict s moznosti
dal§iho prodlouzeni.

Dle § 2272 zakona ¢&. 89/2012 Obc¢anského zakoniku, v platném znéni, pronajimatel ma pravo
pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit v obvyklych, pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Mésto Bohumin stanovuje pocet osob v domacnosti takto:

0+1  max. 2 osoby 0+3 max. 5 osob
1+1  max. 3 osoby 1+3 max. 5 osob
0+2 max. 4 osoby 1+4  max. 6 osob
1+2  max. 4 osoby 1+5 max. 6 osob

Tento pocCet osob je pro najemce zavazny a jeho prekroCeni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele bude povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce.



VIl. OBECNA USTANOVENI TYKAJICi SE SMLUV O JISTOTE

1.

Soucasné s najemni smlouvou &i dodatkem se sjednava smlouva o jistoté. VySe jistoty bude
stanovena ve vysi trojnasobku najemného zaokrouhleného na 100 K¢ dol, maximalné vsak:

velikost bytu vySe jistoty
malé byty (0+1, 1+1, 0+2) 8.000 K¢
velké byty (142, 0+3, 143, 1+4, 1+5)  12.000 K&

Pro vypocet jistoty se nezapocitava plocha sklepnich prostor.

Ugelem jistoty je zajisténi Ghrad splatnych pohledavek pronajimatele, které vzniknou vagi najemci
z titulu poskozeni pronajatého bytu &i jeho zafizeni, poskozeni spole€nych prostor, dale uznanych
pohledavek za najem a sluzby spojené s uzivanim bytu.

Jistota bude Urogena Urokovou sazbou ve vysi primérné diskontni sazby stanovené Ceskou
narodni bankou (s Gcinnosti od 01.09.2003). Pfedmétem UroCeni bude vzdy jenom pevna Castka
jistoty, nezvySena o vySi ro¢nich uroka. Uroky nebudou kazdoro¢né vyplaceny, pouze pripisovany,
k vyplaté dojde spolu s jistotou do jednoho mésice po ukonceni ndjemniho vztahu.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a pfipisovanych ro€nich urocich.
Pfi bytovych sménach, kdy najemce meéni za byt vétSich rozmérd ¢&i vyssi kvality, bude jistota

dorovnana. Najemci, ktefi maji jiz jistotu zaplacenou a pfi bytovych sménach pljdou do bytu
rozlohové mensiho, bude jim jistota dorovnana.

VIIl. PODANI ZADOSTi

1.

Zadost o mimoradné pridéleni bytu si muze podat ob&an Evropské unie starsi 18 let, zplsobily
k pravnim dkonim. O mimofadném pfidéleni bytu rozhodne rada mésta na doporuceni bytové
komise.

Z4dost o moznost zt&astnit se licitaci pFi nesplnéni podminek pro licitaci méstskych bytd si muze
podat obCan Evropské unie starSi 18 let, zpusobily k pravnim Ukonim. V téchto pfipadech
rozhodne méstsky Ufad, odbor spravy domu na doporuceni bytové komise.

Zadost o prominuti jistoty &i jeji &asti si muZe z mimoradnych socidlnich divodd podat Zadatel
nachézejici se prokazatelné dlouhodobé ve finanéni tisni. O Zadosti rozhodne méstsky urad,
odbor spravy domua na doporuceni bytové komise.

IX.ZAVERECNA USTANOVENI

1.

O znéni téchto Zasad rozhodla rada mésta usnesenim ¢. 489/28 ze dne 06.04.2020.

2. Tyto Zasady nabyvaji u€innosti dne 06.04.2020.



